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CSIKOSTOTTOS

Kdzség Onkormanyzat Képviseldtestiletének

15/2003.(X11.25.) 6nkormanyzati rendelete a kézség Szaba-
lyozasi Tervének jovahagyasarol és Helyi Epitési Szabalyza-

tanak megallapitasarol

MODOSITASI JAVASLAT

A Kbzseg Képviselbtestilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rende-
letet alkotja:

A RENDELET HATALYA
1.§

Jelen rendelet hatélya a kdzség igazgatasi terlletére terjed Ki.

2) Az (1) bekezdésben meghatarozott terlleten terlletet felnasznalni, épitési telket, vagy
terlletet kialakitani, a foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, rendeltetést
megvaltoztatni, ilyen célra hatdsagi engedélyt adni az Orszagos Telepulésrendezési
és Epitési Kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
OTEK) el6irasainak, valamint jelen szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3)? Jelen szabalyzat az alabbi mellékletekkel egyutt érvényes:
1.szamu melleklet. Az SZ-1 jelli 1:10000 léptékd és az SZ-2° jell 1:2000 Iéptéki
szabalyozasi tervlapjai.

FOGALOMMEGHATAROZAS
2.§

(1)* Jelen szabdlyzat alkalmazasa soran az alabb felsorolt kivételekkel az 1997. évi
LXXVIII. térvény 2. §-dban, illetve az OTEK 1. szdmu mellékletében meghatérozott fo-
galomértelmezéseket kell hasznaini.

! Modositotta a 2/2017. (11.31.) anorményzati rendelet 1.§-a

2 Maodositotta a 8/2011. (XI.15.) Onkormanyzati rendelet 1.§-a

E Modositotta a 2/2017. (I11.31.) Onkormanyzati rendelet melléklete

4

(

Mddositotta a 1/2010. (.21.) Onkorményzati rendelet

CSABA DERS OKLEVELES TELEPULESTERVEZO 4
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K Kialakult dllapot  Kialakult dllapot azt jelenti, hogy a terulet kialakult rendezettsége meg-

feleld, Uj épités, vagy bdvités esetén a beépités hagyomanyos rendjét kell betartani.
Kialakult allapotra vonatkozo eléirast kell hasznalni az éplletnek az 6vezeti elGirasok-
ban ,K” betlivel meghatarozott jellemzdivel kapcsolatban.

A SZABALYOZAS ELEMEI
3.§b

Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi Terv
maodositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési Gvezet, dvezet hatara,

c) terlletfelnasznalasi egység besorolasa,

d) tervezett beltertileti hatar,

e) épitési hely

f) telek be nem épithetd része,

A nem Onkormanyzati déntéskdrbe tartozd jogszabalytdl fuggd szabalyozasi elemek,
valamint a mas 6nkormanyzati rendeletben szabdlyozott elemek — e rendelet szem-
pontjabdl informativ elemek — valtozasa, valtoztatasa nem igényel rendezési tervmo-
dositast. Ide tartoznak a taji, természeti, régészeti, épitészeti értékvédelem helyi és
orszagos jelentéségu elemei.

Az (1), (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovab-
bi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veenddk figyelembe.

AZ EPITESENGEDELYEZESENEK SAJATOS FELTETELEI
4.8

A Habi-csatorna bal partjan 1évd 6vezetekben és épitési dvezetekben nem épithetd
terepszint alatti helyiség. Ugyanezen a terlleten az épulletek padldszintjét a terepszint
felett legalabb 1,0 méterrel kell elhelyezni.

Modositotta a 1/2010. (1.21.) Onkorménxzati rendelet
Hatalyon kivil helyezte a 1/2010. (1.21.) Onkormanyzati rendelet
Hatalyon kivul helyezte a 1/2010. (1.21.) Onkormanyzati rendelet

CSABA DERS OKLEVELES TELEPULESTERVEZO 5
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A TERULETHASZNALAT RENDSZERE
5.§

(1)° Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt terlileten - az OTEK szerint — az aldbbi megneve-
zésU, és jell terUlet-felhasznalasi egységek talalhatok.

Beepitésre szant tertiletek

kertvarosias lakoterulet Lke
falusias lakoterulet Lf
hétvéginazas Udiil6terdlet Uh
kereskedelmi szolgaltato terulet Gksz
egyéb ipari tertilet Gipe
(kUldnleges) temetdi tertilet Kt
(kulonleges) sport terdlet Ks
(kulonleges) szennyvizkezelési tertlet Ksz
Beepitesre nem szdnt terdiletek

kozuti kdzlekedési terlilet kotottpalyas kdzlekedési tertilet
vedelmi erdéterUlet Ev
gazdasagi erddtertilet Eg
egészseégugyi, turisztikai erdd Ee
altalanos mezd8gazdasagi terulet Ma
korlatozott mez&gazdasagi terulet Mko
kertes mezdgazdasagi terllet Mke
zoldterulet Z
vizgazdalkodasi tertlet V

A terlletfelnasznalasi egységek terllete — amennyiben annak tébb felhasznalasi mo-
du, vagy épitési feltétell része van — dvezetekre, illetve épitési dvezetekre tagolodik.

Az dvezetek, épitési dvezetek terllete telkekre, épitési telkekre és ezek megkdzelité-
sét biztosito kiszolgald kdz-, illetve maganutakra bonthato.

Modositotta a 8/2011. (XI1.15.) C::)nkorményzati rendelet
Modositotta a 8/2011. (XI1.15.) Onkormanyzati rendelet

CSABA DERS OKLEVELES TELEPULESTERVEZO 6
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(5)14 15

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos szabalyok

6.8

Lakd és telepliléskozponti vegyes terlileten az épuletet a teleknek a koztertlet feldli
50 méteres savjaban kell elhelyezni. Az épitési telkek szabalyozasi tervben jelolt be
nem épithetd része, valamint a telek homlokvonalatdl 50 m-nél tavolabbesd része a
beépitettség és a zdldfellleti arany szamitasa soran nem vehetd figyelembe.

A telkek beépitése soran az eldkert méretét kdrnyezetében meglévéhoz alkalmazko-
doéan kell biztositani. Ujonnan beépitésre szant és Uj telekosztasos terlleten az elékert
mérete legalabb 5,0 m kivéve, ha az dvezetre vonatkozo szabdly, vagy a szabalyozasi
terv ettdl eltérdét jelez.

A beépitésre szant teriileten — az OTEK 32. §-dban felsorolt épitményeket kivéve —
épiteni csak legaldbb a részleges kdzmlvesitettség kiépitése esetén szabad.

Egy telken ketténél tdbb lakas csak telies kdzmivesitettség esetén Iétesithetd.

Szintalatti beépités nem haladhatja meg az adott épitési dvezetre megengedett be-
épités kétszeresét.

A hatsokert mérete 20 méter alatti telekmélység esetén nulla méter.

Lakoterllet

7.§

A terUletek els@sorban lakoépuletek elhelyezésére szolgalnak, de elhelyezheté mas az
OTEK-ban meghatarozott funkcidju éplilet is az ott meghatarozott feltételekkel — az
Uzemanyagtoltd allomas kivételével.

Hatdlyon kivill helyezte a 1/2010. (1.21.) Onkormanyzati rendelet
Hatdlyon kivill helyezte a 1/2010. (1.21.) Onkormanyzati rendelet
Mddositotta a 1/2010. (.21.) Onkorményzati rendelet

Hatdlyon kivill helyezte a 2/2017. (111.31.) Onkormanyzati rendelet
Mddositotta a 8/2011. (XII.15.) Onkorméanyzati rendelet
Mddositotta a 2/2017. (II.31.) Onkorményzati rendelet
Mddositotta a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Mddositotta a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Mddositotta a 2/2017. (IIl.31.) Onkorményzati rendelet

P
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(3) Az Lf és Lke-1 lakotertleteken egy telken legfeliebb két lakas létesithetd.

VELEMENYEZTETESI SZAKASZ

(5)2" 22 A terllet épitési dvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhatd legkisebb
telekméreteket, azok eldirt beépitési maodjat, legnagyobb beépitettségét és a legki-
sebb zdldfellleti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot
az alabbi tablazat tartalmazza.

(6) Az Lf-3 lakoterlleteken legfeliebb egy lakas 1étesithetd és az elékert mérete O méter.

Ovezetijele | beépitési legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
maodija telektertlet telek- beépitettség| zoldfellleti | épitmény-
szélessége aranya magassaga
m2 m % % m

Lf-1 K 500 (K) 16 30 40 4,5
Lf-2 K 500 (K) 16 40 40 4,5
Lf-3 @) 450 10 20 60 4,5
Lke-1 K 750 16 30 50 7,5
Lke-2 Sz 750 16 30 50 7,5

Hétvégihazas Gdléterulet

7IA. §

(1) A terUlet elsGsorban hétvégi hazak elhelyezésére szolgal, de elhelyezheték még az
Udulénépesség ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplletek.

(3) A terllet épitési Gvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb
telekméreteket, azok eldirt beépitési maodjat, legnagyobb beépitettségét és a legki-

" Hatdlyon kivill helyezte a 2/2017. (111.31.) Onkormanyzati rendelet
20 Hatdlyon kivill helyezte a 2/2017. (111.31.) Onkormanyzati rendelet
21 Mddositotta a 8/2011. (XII.15.) Onkorméanyzati rendelet

22 Mddositotta a 2/2017. (IIl.31.) Onkorményzati rendelet

2 Beiktatta a 8/2011. (XII.15.) Onkorményzati rendelet

24 Mddositotta a 2/2017. (IIl.31.) Onkorményzati rendelet
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sebb zoldfelUleti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot
az alabbi tablazat tartalmazza.

*Vegyes terllet

8.§

%Gazdasagi tertlet

9.§

A teriileten az OTEK-ban meghatarozott funkcidju Iétesitmények elhelyezhetdk el.

2 A telkek Uj beépitése soran — amennyiben a szabalyozasi tervben meghatarozott épi-
tési hely ezt maskeént nem jeldli - legalabb 10,0 m el6kertet kell biztositani.

(3% A terllet épitési dvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhatd legkisebb
telekméreteket, azok eldirt beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségét és legki-
sebb zdéldfellleti aranyat, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassa-
got az alabbi tablazat tartalmazza.

Ovezetijele | beépitési | legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legkisebb |legnagyobb

maodija telektertlet | telekszéles- | beépitett- | zoldfelUleti | épitmeény-
sége S€Q aranya | magassaga
m2 m % % m
Gksz SZ 2000 30 45 20 7,5 (K)
Gipe SZ 2000 30 45 25 7,5 (K)

Kulénleges terulet

10.§

(1) Kt jelt kilonleges temetdi terlileten éplilet csak a temetést szolgald funkcidval létesit-

hetd.

2) A temetd 50 m-es kdrnyezetében kegyeletet sértd épullet nem helyezhetd el.

% Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
26 Mddositotta a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet

27 Mddositotta a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet

28 Mddositotta a 1/2010. (.21.) Onkorményzati rendelet
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VELEMENYEZTETESI SZAKASZ

(3) A Ks jell kuldnleges sport terlleten a sportolast és a haszndlok ellatasat szolgald
létesitmények helyezhetdk el.

(4) A Ks jelli terlleten telekmegosztas nem készithetd.

) A terUletek épitési Ovezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb
telekméreteket, azok eldirt beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségét és legki-
sebb zdldfellleti aranyat, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassa-
got az alabbi tablazat tartalmazza.

Ovezeti jele | beépitési | legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
modja telekterllet | telekszé- | beépitett- | zoldfellleti | épitmény-
lesség e S€Q aranya | magassaga
m2 m % % m
Kt SZ 2000 30 10 40 7,5 (K)
Ks SZ 2000 30 10 40 12,0
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kdzlekedési és kdzmliterilet
11.§
(1) A kozlekedési és kdzmdi terlilet a kdvetkezd dvezetekre oszlik: - orszagos mellékutak
Ovezete
— beltertleti lakdutak dvezete - dnalld gyalogut dvezete
— kotottpalyas kozlekedési tertlet
2) Trafo, gaznyomas-szabalyozd, kdzlekedési épitmény a terlleten elhelyezhetd.
Erdéterlet
12.§

(1) A terlleten 1év6 erddk épitésjogi besoroldsuk szerint Eg jelli gazdasagi erddk, Ev jel(
védelmi erddk és Ee jelli egészséguigyi, turisztikai erddk lehetnek.

(2)31

(3)32

29 Modositotta a 8/2011. (XI1.15.) C::)nkorményzati rendelet

80 Madositotta a 8/2011. (XI1.15.) Onkormanyzati rendelet

31 Hatalyon kivil helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet

CSABA DERS OKLEVELES TELEPULESTERVEZO 10
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Mezd8gazdasagi terulet

13.§

A mezbgazdasagi terlleten belll az alabbi terlletfelnasznalasi egységek talalhatok
Ma  jell altalanos mez&gazdasagi tertlet

Mko jell korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terllet

Mke jell kertes mez&gazdasagi terilet

Ma  jell altalanos mez&gazdasagi terulet

A terllethez azok a mezGgazdasagi terlletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkciot
erdemben nem Korlatozzak kornyezet- és tajvédelmi, vagy Okologiai érdekek.

terUleten lakdépulet csak birtokkdzpont részeként helyezhetd el.
Mko jell korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi tertlet

A terllethez azok a mezdgazdasagi terlletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkcio
mellett a kornyezet- és tajvédelmi, valamint 6koldgiai érdekek is jelentGs szerepet jat-
szanak.

A terUlet foldrészletein a legeltetéses allattartast, valamint a tajékoztatast szolgalo, és
a terllet fenntartasahoz szukséges épitmenyek és éplletek helyezhetdk el.

Az terlleten belll a mdvelési ag nem modosithatd szantora, sz48lére, gylimolcsosre.
Mke jell kertes mez&gazdasagi tertilet
A terllet a kiskertgazdalkodas céljait szolgalja.

A terUlet foldreszletein lakas és allattartd épulet nem helyezhetd el. A mezdgazdasagi
terlletek kdzos eldirasai

Az OTEK dltal értelmezett mezégazdasagi birtokkdzpont csak az Ma jelli teriileten
helyezhetd el. A birtokkdzpont beépitett terllete nem haladhatja meg a birtoktest te-
rUletének 1,5 %-at.

Az Ma és Mko jelli dvezetekben 10,0 m-nél keskenyebb eld-, oldal- és hatsokert nem
alakithato ki.

A terlletek foldrészleteinek kialakitasa soran alkalmazhatd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitmény-
magassagot az alabbi tablazat tartalmazza.

32
33
34

Hatalyon kivil helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Madositotta a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Hatalyon kivul helyezte a 2/2017. (I11.31.) Onkormanyzati rendelet
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L , , legnagyobb

. . beépitési legkisebb legkisebb te- | legnagyobb o
Ovezeti jele o . o . . epitmeny-

maodja telekterllet | lekszélessége | beépitettseg )
magassaga

m?2 m % m

Ma SZ 10000 50 3 7,5%

Mko SZ 10000 50 1,5 4,5

Mke K 720 20 (14) 3 3,5

*36
Zoldterulet
14.§

(1) A terllet fasitott és részben mas novénnyel betelepitett jarmUforgalom eldl elzart kdz-
terdlet.

2) A terUleten belll a zdldfeldletnek 75 %-ot, lombkorona fedettségnek 30 %-ot el kell
émi. Epllet legfeliebb 2 %-os beépitettséggel és 4,5 m épitménymagassaggal he-
lyezhetd el.

(3" Aterlleten telekosztas nem lehetséges.

Vizgazdalkodasi terlet

15.§

(1) AV jell vizgazdalkodasi dvezet a vizmUlvek, valamint az allando vizfolyasok és allovi-
zek, terlletét és partjat foglalja magaba.

(2)8
(3)39

“KUlénleges szennyvizkezelési terllet
35 Maodositotta a 12/2007.(VI.1) Onkormény%ati rendelet 2.§-a
36 Hatalyon kivil helyezte a 2/2017. (lll.31.) Onkormanyzati rendelet
s7 Madositotta a 8/2011. (XI1.15.) Onkormanyzati rendelet
38 Hatalyon kivil helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
39 Hatalyon kivil helyezte a 2/2017. (I11.31.) Onkormanyzati rendelet
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15/A §

(1) A szennyvizkezelési terlleten- kizardlag a szennyvizkezeléssel és az ott dolgozok ellatasa-
val kapcsolatos éplilet és létesitmeény helyezhetd el.

(2) A terlletek kialakithatd legkisebb telek méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, to-
vabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartal-

mazza
Ovezeti | beépitési legkisebb legkisebb | legnagyobb | legkisebb legna-
jele maodja telektertlet | telekszéles- |beépitettség| zoldfellleti gyobb
SEg aranya épitmeény-
magassa-

ga

m2 m % % m

Ksz SZ 2000 30 5 50 4,5

ERTEKVEDELEM
16. §"

Epitészeti 6rokség védelem
17.§*

KORNYEZETVEDELEM

Altalanos kévetelmények

18. §%

Kornyezetterhelési hatarértékek*

40 Beiktatta az 1/2010. (.21.) Onkorményzati rendelet

41 Hatdlyon kivill helyezte a 2/2017. (111.31.) Onkormanyzati rendelet

42 Hatalyon kival helyezte a 4/2019. (ll.28.) dnkormanyzati rendelet 50 § a) pontja. Hatalytalan:
2019.04.12-tdl

3 Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet

44 Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
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19.§
Specidlis eljarasi szabalyok

20. §

ZOLDFELULETEK

21.§

A telek tertletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfellletként kell kialakitani.

A telekre eldirt zoldfelllet legalabb 1/3-at egybefiggben kell kialakitani.

45
46
47
48
49
50
51

Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet
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(2)55

GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

22§

KOZMUVESITES, HIRKOZLES

23. §

TELEKALAKITAS

24. §

BELTERULET LEHATAROLASA

25.§

A rendezési tervi célok megvaldsitasa érdekében a beépitésre szant terlletek, a tele-
pulés fejlédése altal megkivant Gtemben, belterliletbe vonhatok.

A belterllet hatarat és tervezett hatarat a szabalyozasi terv tartalmazza

SAJATOSJOGINTEZMENYEK

26. §

A telepliléskép javitasa érdekében helyrehozatali kdtelezettség rendelhetd el a helyi
értékvédelmi és a teleplilésképileg jelentds tertleten.

BeUltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terviapon jelolt ingatlanokra.

52
53

54
55
56

Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet

Hatalyon kival helyezte a 4/2019. (ll.28.) dnkormanyzati rendelet 50 § a) pontja. Hatalytalan:
2019.04.12-t¢l

Hatdlyon kivill helyezte a 8/2011. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet 22.§-a

Beiktatta a 8/2011. (XII.15.) Onkorményzati rendelet 23.§-a

Hatdlyon kivill helyezte a 2/2017. (111.31.) Onkormanyzati rendelet 9.§-a
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ZARORENDELKEZES

27.§

(1) A rendelet kihirdetését kdvetd 30-ik napon I8p hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
lépését kdvetden folyamatba tett Ugyekben kell alkalmazni.
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