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.  ELOZMENYEK

A telepulés szeretne felkészUini a varhato otthonteremtési tamogatasokra és ennek érdekében szeret-
né a 013/10-013/28 helyrajzi szamu — jelenleg Hétvégi-hazas tdulbtertlet besorolasu — tertletet lako-
épuletek épitésére alkalmassa tenni. Ennek érdekében Csikostéttds Kozség Polgarmestere, a ve-
szélyhelyzet kihirdetésére tekintettel a kataszirotavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvenyek
modositasard! szo/6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése alapjan Csikdstéttés kdzség On-
kormanyzatanak Képvisel6-testlilete hataskorében eljarva, kezdeményezte a kdzség Szabalyozasi
Tervének jovahagyasardl és Helyi Epitési Szabdlyzatanak megdllapitasérdl széld 15/2003. (XIl. 25.)
szamu 6nkormanyzati rendeletének modositasat a 22/2020. (X1.27.) 6nkormanyzati hatarozattal. (lasd
1. szamu melléklet)

A hatarozatban dontétt arrdl, hogy a Teleplilésfejlesziesi koncepciordl, az integrélt telepliléstejlesziesi
Strategiardl €s a teleplilesrendezesi eszkozOokrol, valamint eqyes teleplilesrendezesi sajatos jogintéz-
meéenyekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (4) pontja szerint, a tervezett modositast egy-
szerUsitett eljarasrendben tervezi végrehajtani, hiszen

— atelepulésszerkezetet meghatarozd muiszaki infrastruktura féhaldzat nem valtozik és

— nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése

— nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli tertilet megszintetése

A partnerségi egyeztetés a telepulésfejlesztési, telepulésrendezési és telepuléskeépi feladataival 6ssze-
fuggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szold 10/2017. (IX.28.) dnkormanyzati rendelet alapjan
torténik. (lasd 2. szamu melléklet)

A tervezett modositas a kdzség telepulésfejlesztési koncepcidjaval dsszhangban van, ezért jelen mo-
dositas csak a telepulésrendezési és a telepulésképi eszkdzdk modositasat indokolja.

Fejlesztési szandék

A tervezési terllet a telepulés legmagasabb kornyezeti minGségu terlletéve valt ezért a tulajdonosok
az eredetileg Udulének szant telkeiket szeretnék lakoterlletként hasznalni megdrizve a terllet értékeit.
A cél a mai 40m? bruttd alapteriletet 80m?-re ndvelni a beépithetéség 10%-rdl 20%-ra ndvelésével.

Hatalyos telepllésrendezési eszkdzok

—  Csikostéttés  Kozség — Onkormanyzat — KépviselStestiletének  négyszer  madositott
15/2003.(XII.25.) 6nkormanyzati rendelete a kdzség Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl és
Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl

— Csikostéttss telepulésszerkezeti terve a 89/2011 (XI1.15) szamu képviseld testileti hatarozattal
jovahagyva

—  Csikostéttés Kozség Onkormanyzat KépviselS-testilletének 4/2019.(11l.28.) dnkormanyzati
rendelete Csikdstéttds Kozseég teleplilésképi védelmérdl

Modositashoz rendelkezésre allé alapadatok

— Lechner Kozpont éltal biztositott térinformatikai alapadatok
— Tolna Megye Terlletrendezési Terve szerkeszthetd formatumban’

! http://www.tolnamegye.hu/fooldal/rendezesi-tervek/megyei-rendezesi-terv
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A tervezéssel érintett terllet a telepllés szerkezetében

.  ATERVEZESSEL ERINTETT TERULET BEMUTATASA



Attekintd térkép a tervezés helyszinérél a Lechner kdzpont adatszolgéltatasa alapjan | M=1:1500

A modositassal érintett terllet a telepulés belterlletének északi hataraban helyezkedik el, a 2013-ban
kialakitott horgasztod korll szervez8dd rekreacios funkciocsoport részeként. A terllet telepliéstervezé-
si alapjainak a lefektetése soran (Csaba Gyula T Csikostéttds 4. szamu modositasa 2011.) pontositas-
ra kerUlt a 2011-ben megvaldsult szennyviztisztitd létesitmény védstavolsaga, megtervezésre kerllt a
horgaszto terllete és kialakitasra kerUlt az Uj hétvégi-hazas UdUIS Gvezet, a Béke utca nyugati oldalan
vegigfutd falusias lakddvezethez észak feldl kapcsoldddan. A telepllés belterlletének és a tervezési
terlletnek a nyugati hatarat, vizrajzi értelemben az észak-déli iranyban végig futd arok nyomvonala
jelodli ki, ami egyben a Habi csatornahoz kapcsolodo elontés veszélyes terllet hatara is. A tertlet fejl6-
dése e koncepcio mentén 2015-ben vesz lendlletet, részben a tdhoz kapcsolddo Uj létesitményekkel
és szolgaltatasokkal, részben pedig hétvégi hazas beruhazasokkal. A mdholdképen jol latszik, hogy a
to déli oldalan egy foldut jelzi a kdzlekedési kapcsolat hianyat, igazabdl a szantotertletek iranyaba is.



Atnézeti kép észak-keleti iranybdl | jobb szélen a szennyviztisztitd, bal szélen a kézponti éplilet
R

Az utcafrontra épitett harom Uj épUlet, amik még nincsenek feltintetve az alaptérképen



Bejarat a déli kbzponti épllethez

A muholdfelvételeken latszo anomaliat a helyszini szemle visszaigazolta, a kbzponti épulethez vezetd
Ut ugyanis valdban a 013/11 hrsz.-u telken vezet.

[

EpUlé Uj csapadékviz csatorna ateresze

A helyszini szemle soran az is kiderult, hogy a 013/8 hrsz.-U 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan Béke
utca feldli nydlvanyat a vele hataros 330 hrsz.-uU telek tulajdonosa részben elkeritette. A készUlé csa-
padék csatorna miatt azonban ezt az elbirtoklasi kisérletet fel kell szamolni. Az is latszik azonban,
hogy az dnkormanyzati telek szélessége nem elégséges a csapadékcsatorna mellett a kdzponti épllet
és a beépités mogotti szantdterlletek megkozelitéséhez szikséges ut/kdzterllet biztositasara, ezért a
jelenlegi informalis térhasznalatot a szabalyozasi terven rogziteni kell. Ez azt jelenti, hogy a 013/11
hrsz.-U telekbdl az dGnkormanyzatnak ki kell sajatitania a kellé méretl kdzteruletet.
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Kivagat Tolna Megye Terlletrendezési Tervébdl

TerUletrendezési tervekkel vald 6sszefuggések

A terUletrendezési tervek digitalis térinformatikai adatainak elemzés alapjan? az latszik, hogy a tervezé-
si terllet a telepulési térség részeként, csak a Foldtani veszélyforrassal erintett dvezette/ érintett. Mivel
azonban nem kerdl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet, ezért a fertiletrendezési tervek készitésenek
es alkalmazasanak kiegeszitd szabdlyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11.§ (2) pontjaban
foglaltak alapjan, a mddositasi javaslat az dvezettel dsszhangban van. Osszességében elmondhatd
ezért, hogy a tervezett modositas, a hatalyos tertletrendezési tervekkel dsszhangban van.

2 Lasd 2. szamu melléklet
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Kivagat Csikdstéttds hatalyos szerkezeti tervébdl

Szerkezeti tervi 0sszeflggések

A tervezési terllet CsikostdttGs északi belterlleti hataraban helyezkedik el, a telepulés 6 észak-déli
tengelyére szervez8dd mesterséges tohoz kapcsolddod rekreacios célu terlletegység részeként. A
jelenlegi Udulé Gvezet lakdterlletté alakitasa nem teremt Uj szerkezeti helyzetet a rekredcios tertlet
mukddésében, a muhold felvételen lathatd informalis bekdtd Ut a 013/11 hrsz.-U telken keresztUl
azonban felveti egy esetleges Uj déli megkdzelitési pont kialakitasanak a lehetdségét.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében, Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kdzigazga-
tasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokken-
het. Jelen eljarasban foglalt mddositas soran, ujonnan beépitésre szant terulet kijeldlése azonban nem

torténik, bioldgiai aktivitas érték szamitast ezért nem kell végezni.
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi terviapbdl

Szabalyozasi 6sszefliggesek

A tervezett fejlesztések szempontjabdl harom szabalyozasi kérdés merdl fel: 1) belterlletbe vonas; 2)
a kdzponti épllethez és a tervezett kdzmlifejlesztésekhez kapcsolodod kdzterllet szabalyozas; 3) az Uj
lakddvezet szabalyozasa

Beltertletbe vonas

A terUletszervezési eljarasrol szold 321/2012. (XI1.16) Kormanyrendelet 1.§ értelmében ,1. beltertlet: a
telepllés kdzigazgatasi terliletének - jellemzd&en a teleplilés torténetileg kialakult, 6sszeflggd, beépi-
tett, vagy beépitésre szant terlleteket tartalmazo - a helyi épitési szabalyzatban kijeldlt része”. A Helyi
Epitési Szabdlyzat 25.§ (1) értelmében ,A rendezési tervi célok megvaldsitasa érdekében a beépitésre
szant terUletek, a telepulés fejlédése altal megkivant Gtemben, beltertletbe vonhatok.” a lakddvezetbe
sorolas a belterlletbe vonassal egyutt hajthatd csak végre.
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi terviapbdl, a telekalakitasok ravezetésével

Uj kdzterllet kialakitasa
A t6 kobzponti éplletének a megkozelitése jelenleg a 013/11 hrsz.-U telken keresztul informalisan tor-

ténik, de valdjaban a 013/8 hrsz. dnkormanyzati ingatlan is innen kdzelithetdé meg, hiszen a most zajlo
csapadékviz csatorna épitése a 7m széles nyeles telekrészt szinte telies egészében elfoglalja. A 330
hrsz. telekhez illegdlisan elkeritéssel kapcsolt 6nkormanyzati tulajdon visszadllitasaval és a 013/11
hrsz. telek felhasznalasaval ezért koztertletet kell kijeldIni, ami a kdzmdvek és azt utkapcsolat kialaki-

tasahoz elégseéges terlletet biztosit.

Uj lakodvezet szabalyozasa
Az Uj szabdlyozas meghatarozasahoz a referencia pontokat egyrészt a kiinduld allapot, masrészt pe-

dig a tervezési terlletet korll vevd Falusias lakddvezet (Lf-1) szabalyozasi paraméterei jelentik. A ter-
vezési terllet beépitést a hatalyos helyi épitési szabalyzat az alabbiak szerint szabalyozza:

11



Hétvégihazas tduléterilet
7/A. §

(1) A terllet els@sorban hétvégi hazak elhelyezésére szolgal, de elhelyezheték még az
udulénépesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épuletek.

(2 A terlleten egy telken legfeliebb egy idiUl6egység létesithets. Az Uh* jelli dvezetben
elékert mérete 0 méter.

3) A terllet épitési Ovezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb te-
lekméreteket, azok elGirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettsegét és a legkisebb
zoldfeluleti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az
alabbi tablazat tartalmazza.

legki legki |
. . beépitési legkisebb egkisebb legnagyobb ?g |se"bb. e,grjagyobb
Ovezeti jele L . telek- . ) zoldfelUleti épitmeény-
maodja telekterulet ) , beépitettseg , ,
szélessége aranya magassaga
m? m % % m
Uh 0 450 10 10 60 3,5

A szabalyozasban foglalt paraméterek az alabbi beépitést eredményezik:

Az Epitési hely (piros sraffozott) és a bedbités (piros) vizsgdlata a HESZ vonatkozo eldirasai alapjan
A tervezési feladat szempontjabdl ez tobb fontos tanulsaggal szolgal:
1. Jdl latszik, hogy a 60%-0s legkisebb zdldfelllet csak ugy teljesithetd, ha a telek mélyen fekvd
része beépitetlen marad, ezért mas eszkodzzel nincs szikség ennek kikényszeritésére.

2. Jdl latszik tovabba, hogy a tervezett 20%-0s beépités ennek a természetes hatarnak a meg-
tartéasaval is kényelmesen teljesithetd, vagyis a tervezett ndvekedés bizonyosan nem irja felll
az eredeti beépitési koncepciot.

3. Azisjdl latszik azonban, hogy a terllet ennél intenzivebb beépitése szétfeszitené a kialakult te-
lekstrukturat, ezért a terllet szabalyozasara egy Uj dvezetet kell bevezetni.

4. Ezzel egy id8ben toroini szilkséges az Uh* dvezetre vonatkoz6 eléirdsokat

s Mddositotta a 2/2017. (111.31.) Onkormanyzati rendelet
12



Ezek alapjan a tervezett Uj Falusias lakoovezet (Lf-3) szabalyozasi paraméterei, a tervezési terlletre
jelenleg is vonatkozo eldirasoktdl csak a legnagyobb beépitettség tekintetében — és a tobbi a kdrnye-
z8 Lf-1 lakddvezethez igazodva — a megengedett legnagyobb épitmény magassagban kell valtozza-

nak csak, az alabbiak szerint:

legkisebb legkisebb | | bb
. . beépitési legkisebb egrise legnagyobb ?g |se" . e,grjag%/o
Ovezeti jele L . telek- . ) zOldfelUleti épitmeény-
maodja telekterulet ) , beépitettseg , ,
szélessege aranya magassaga
m? m % % m
Lf-3 O 450 10 1+ 20 60 3:5-4,5

13




I 60-25, 70-€5 évek Karaktere \
1 BD-as évek karaktere \
'~ Halasto
191 Mezigazdasigl izem teriilet

Egyéb terilet

Kivagat az elfogadott telepulésarculati kézikdnyvbdl

Telepuléskepi 6sszeflggesek

TelepUlésképi értelemben a tervezési terllet, részben a Horgaszto kornyezetének részeként értelmez-
hetd, részben pedig a Béke utca térfalaként. A telepllésképi rendelet* a tervezési terlletet - a funkcio-
nalis kapcsolat miatt - a Horgasztd telepllésrészként értelmezi és a 22.§-ban a koévetkezSképpen
szabalyozza:

4 Csikostéttés Kozség Onkorményzat Képvisels-testilletének 4/2019.(111.28.) énkormanyzati rendelete Csi-

kost6ttds Kozség teleplilésképi védelmérdl
https://or.njt.nu/onkormanyzati-archiv-csatolmany/40b221f1e2bdb74b616b806a751dcb12_31460
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22. § (1) A Horgaszio teleplilésrészre a (2) €s (3) bekezaesben meghatadrozott teleplileskepi kdvetelme-
nyek vonatkoznak.
(2) Terdileti epitészeti kovetelmenyek:

a) Az epliletek telepitéset az epitesi helyen belil az utcaképbe flleszkedden kell megvalasztani. Armennyi-
ben az eldkert merete az utcaképben eqgyértelmden meghatdrozhato jellemzd, es annak meérete az utca-
kép kialakitasaban meghaldrozo, az épliletet erre az epitési hatarvonalra kell telepiteni.

b) Ujonnan 8piilé gazdasagi piilet és a lakodpiilettd] kiilonalld gardzs az utcafrontra nem telepithetd.
(3) Egyed| epiteészeti kovetelmenyek:
a) Tomegformalas:

aa) A teleplilesreszen kizdardlag magastetds epliletek helyezhetdk el.

ab) Uj tetézet az éplilet kérmyezetstd! eltéré modon és anyaghasznalattal nem alakithato Ki.

ac) A magasteto 25°-ndl kisebb €s 45° —ndl nagyobb hajlasszogd nem lehet.

ad) Az egyes Ovezetekben eldirtak szerinti magastetds eplilet t6megetdl kidllo epliletrészek, tetdfel-
epitmenyek elterd tetdhajiasszoggel is kialakithatok.

ae) Laposteltd csak zoldtetokent alakithato ki, amely legaldbb 30 crm termdréteggel készdil.
af) A tertileten attort kerités létesitheto.

aq) Uj épitmény épitése eseten a kialakitando témeg szélességének és a tetdidomnak illeszkeanie kell
a tertileten kialakult beepiteshez. llleszkeades sordn, a horgaszto partjan €s a Beke utca horgdszio te-
riletével hatdros ingatlanjainak adottsdgait kell vizsgairn.

b) Homlokzati kialakitas:

ba) Uj éplilet homlokzati tagoldsa, nyildszardinak és témdr falfeliiletének aranya a kémyezethez nem il-
leszkedd modon nem kerdilhet kialakitasra.

bb) Az utcafronti homiokzati nyildsok €s nyildaszarck osztasrendje a homlokzat dsszhangjatol elteroen
nem valtoztathato meg. Egyedi nyilaszdaro csere esetében a nyldasmeretek €s a nyildaszarok oszidsa
nem terhet el az epdilet homlokzatan kialakult nyildasrendtdl, meretektdl €s osztasrendaszertol.

bc) Eplilet homlokzatanak részleges felijitdsa csak a homlokzat strukturdjat is figyelembe vevd tagolds
szerint tortenhet.

ba) Utcal homlokzaton 1 db-ndl t6bb €s 4 m-nél szelesebb garazskapu nem létesithetd.

be) Antenna felepitmeény, klima-berendezes kiiltéri egysége €s eqyéb gepeszeti berendezes tetdrelile-
ten és kozterdiletrdl lathato homlokzaton, erkélyen és loggian koztertiletrd lathato modon, takaratianul
nem helyezheto el.

b Uj éoitmeny épitése eseten a kialakitandd megjelenésnek, illeszkednie kell a terdileten kialakult be-
epitéshez. llleszkedés soran, a horgaszto partjan és a Beke utca horgdszio terdiletével hataros ingat-
lanjainak adottsdagait kell vizsgaini.

¢) Anyag és szinhaszndlat:

ca) A magastetd égetett agyagcsereptdl, vagy ahhoz hasonlo megjelenesdi eqyéb anyagbdl keszdilt te-
tofedd anyagtdl elterd anyagu hejazattal nem alakithato ki. A héjazat szine rikito drnyalatu, a fellilet-
képzése csillogd, magas fenyd kiviteldi nem lehet.

cb) Uj éolilet anyag- és szinhaszndlata a kérmyezethez nem illeszkedd mdodon nem keriilhet kialakitas-
ra.

cc) Ldtszo beton felliletd és jpari keritések nem épithetdk. Keritéskent el soveny alkalmazhato.
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A lakddvezetbe valo atsorolas felveti azonban annak a lehetdségét is, hogy a tervezési terllet valjon a
»Spontan fejléddés terlilet” részéveé, amit a telepulésképi rendelet 18.§ a kdvetkez8képpen szabalyoz:

18. § (7) A spontan fejlddesd teleplilesreszre a (2) s (3) bekezdésben meghatdrozott teleplileskepi kove-
telmenyek vonatkoznak.
(2) Terdleti epiteészeti kovetelmenyek:

a) Uj éoitmény épitése esetén a kialakitando megjelenésnek, telepités moajanak, a témeg szélességenek
es a tetdidomnak illeszkednie kell a kialakult utcaképhez. llleszkedés soran, az 5-5 szomszedos, 6s b, az
utcaban szemben &llo ingatlan adottsagait kell vizsgair.

b) Az epliletek telepitéset az epitesi helyen bellil az utcakepbe illeszkedden kell megvalasztani. Amennyi-
ben az eldkert merete az utcaképben egyértelmden meghatdrozhato jellemzod, es annak meéerete az utca-
kép kialakitasaban meghalédrozo, az pliletet erre az epitési hatdrvonalra kell telepiteni.

(3) Egyedi epitészeti kovetelmenyek:
a) Tomegformalas:
aa) A teleplilesreszen kizdardlag magastetds epliletek helyezhetdk el.
ab) U tetdzet az éplilet kérmyezetétd eltéré modon és anyaghaszndlattal nem alakithato ki

ac) Lapostetd kizardlag folddel boritott pince esetében letesithetd legaldbb 30 cm-es termdrétegge!
zoldtetdkent kialakitva.

ad) Magastetd 350-ndl kisebb s 450 —nal nagyobb hajlasszogd nem lehet,

ae) Az eqyes ovezetekben eldirtak szerinti magastetos eplilet (6megetd! kiallo epliletreszek, tetdfel-
epitmenyek es udvari epliletszarnyak elterd tetdhajlasszoggel is kialakithatok.

ar) A legnagyobb epliletszélesseg 10 m-néel nagyobb nem lehet.
ag) A teleplilésrészen attort, tagolt felliletd keriteés létesitheto.

b) Homlokzati kialakitas:
ba) Nyilds néelkiili utcal hormlokzat nem létesithetd.

bb) Uj éptilet homlokzati tagoldsa, nyildszardinak és tomér falfelliletének ardnya a kémyezethez nem il-
leszkedd maodon nem kertilhet kialakitasra.

bc) Az utcafronti homlokzati nyilasok s nyildszarok osztasrendje a homlokzat 6sszhangjatdl eltérden
nem véltoztathato meg. Egyedi nyilaszaro csere esetében a nyildsmeéretek €s a nyildszarok oszidsa
nem térhet el az épdilet homlokzatan kialakult nyillasrendtdl, meéretektdl és osztasrendszertol.

ba) Epiilet utcai homlokzaténak részleges feldjitdsa csak a homlokzat strukturdjat is figyelembe vevd
tagolds szerint torténhet.

be) Utcai hormlokzaton 1 db-ndl tobb és 4 m-nél szélesebb gardzskapu nem letesithetd saroktelek ki-
vetelevel.

b1) Portédlok, kirakatok az épitrneény homlokzatanak strukturgjatol, tagoldsatdl eltérd modon nem alakit-
hatok Ki.

bg) Antenna felépitmeény, kiima-berendezés kiiltéri eqysége s eqyeb gepéeszeti berendezes tetdtellile-
ten és kdzterdiletrdl ldthato homlokzaton, tovabbaerkélyen €s loggidan kdztertiletrdl lathato mdodon, ta-
karat/anul nem helyezhetd el.

¢c) Anyag és szinhasznalat:
ca) U] tetdzet az éplilet kbmyezetétd eltérd anyaghasznalattal nem alakithato ki

cb) A magastetd egetett agyagcesereptdl, vagy ahhoz hasonlo megjelenesd eqyeb anyagbdl kesz(ilt te-
tofedd anyagtdl elterd anyagu héjazattal nem alakithato ki,
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cc) Nyilaszarok kordl nem alkalmazhato diszitd elemkent csempe vagy hasitott kdburkolat.

ca) Uj éolilet anyag- és szinhaszndlata a kémyezethez nem illeszkedd modon nem keriilhet kialakitds-
ra.

ce) Latszo beton feliiletd €s jpari keritesek nem epithetdk. Tegla, termesko €s vakolt felliletd keritesek
acel és fa anyagu szerkezetekkel kiegeszitve alkalmazhatok. Keritéskent o soveny is alkalmazhato.

A telepulésképi helyzetet és a szabalyozasi kdrnyezetet vizsgalva azonban az tlnik logikusnak, hogy a
tervezeési terUletet telepulésképi értelemben maradjon valtozatlan formaban szabalyozva az alabbi
megfontolasok alapjan:

1. Atervezett modositasok nem teszik szilkségesseé a telepllésképi dvezeti atsorolast, hiszen a
tervezési terUlet telepulésképi identitasaban a Horgasztohoz vald kapcsolddas és a Béke ut-
caképbe valo illeszkedés azonosan fontos.

2. A Horgaszto terlletére vonatkozo telepulésképi elirasok nem akadalyozzak a laké funkcio
megvalositasat, a Béke utca képébe valo illeszkedést pedig a rendelet a jelen formajaban mar
biztositja.

3. Szakmailag nem indokolhato egy ilyen kompakt, vizudlisan is szorosan dsszetartozo terUlet el-
téré szabalyozasa.

Jelen modositas ezért teleplilésképi modositast nem javasol!
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Kézmd ellatottsag

A tervezett Uj lakodvezet kdzmdellatott-
saga az E-kézmU adatbazisa alapjan
biztositott, a kell6 kapacitasok rendel-
kezésre allnak.

Csikostéttés 5. modositas Hirkbzlés
Szénhidrogén

Tavhé

Villamos energia
E-kOZMO Vizellatas

Vizelvezeté
Keészult az E-kdzmd rendszerben (2021. 05. 18 ). Az adatok tapdkoztatd |elleglek. C2eea




IV. ALATAMASZTO JAVASLAT

A szerkezeti terv modositasi javaslata

A modositassal érintett terlilet a hatalyos szerkezeti tervben

A modositassal érintett terlilet szerkezeti tervi javaslata

1. Atervezési terllet belterlletbe vonasra kerUl
2. A tervezeésiterllet Gvezeti besorolasa hétvégihazas UdulStertletbd! falusias lakodvezetre valtozik
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Jelmagyarazat a szerkezeti tervlaphoz

JELMAGYARAZAT

i

kozigazgatasi hatar

E belteriileti hatar

tervezett belterileti hatar

i

TERULETFELHASZNALASI MODOK

Beépitésre szant teriletek

- kertvarosias lakoterilet

[ talusias taksterdiet

‘:] hétvégihazas ddilSterdlet

- kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
- ipari-, mezégazdasagi uzemi terilet

kilonleges terilet (temets)

kiildnleges teriilet (sport)
Beépitésre nem szant tertiletek
kotottpalyas kozlekedési terllet
zdldterilet (kozpark)

védelmi erdd

gazdasagi erdd

egészségigyi turisztikai erdd

kertes mezbgazdasagi terulet

vizgazdalkodasi teriilet

JHEUAENN

A szerkezeti terv muiszaki leirasanak moédositasa

Lasd 3. szamu melléklet

altalanos hasznositasi mezbgazdasagi terillet

korlatozott hasznositast mezdgazdasagi terllet

24

KOZLEKEDES

00000

gyorsforgaimi Gt

osszekotoot

kilonszint( koziti csomoépont
vasuti mellékvonal

szintbeni vasati keresztezddés

kerékparit

MUVI ERTEKVEDELEM

—
==

régészeti lelShely hatara
helyi értékvédelem hatara

véderdé-sav meglévoltervezett

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

elontésveszélyes teriilet hatara

Okologiai folyosd

KOzZMUVEK, HIRADAS

— GKN -

HEXCIH

10 kV-os elektromos vezeték
szénhidrogén szallité vezeték
nagyk6zépnyomasu gazvezeték
géazfogadsé allomas
szennyviztisztitomG

viztarozo

csapadékvizelvezetd féarok



Szabalyozasi koncepcid
A tervezési teriilet a hatalyos HESZ-ben A tervezési terliletet médositasi javaslat
1. Atervezési terllet belterlletbe vonasra javasoltta valik
2. Bevezetésre kerUl a Lf-3 jell Falusias lakoterllet Gvezete
3. Atervezési terllet atsorolasra kerll Lf-3 dvezetbe
4. Uj koztertlet kertl kijelolésre a 013/11 és a 013/8 hrsz. telkek
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A helyi épitési szabalyzat jelmagyarazata

JELMAGYARAZAT
SZABALYOZASI ELEMEK INFORMATIV ELEMEK
belterlleti hatar
kozterlletszabalyozasi vonal
tervezett beiteriileti hatar
--------- épltési vezet, Gvezet hatara

miemiéki kdrnyezet hatara
helyl éntékvédelmi terllet hatara

Gkoldgial haldzat, természetl terdlet hatara

L1111 szabalyozasi terv hatara

—
=
o]
—
i
N
IS
&
—
—
—
-

telek be nem éplithetd része

orsza ) védett mi

H1 védett helyi mQvi érték

H2 védett helyl mivi érnék
szabdlyozasi szélesség

bedlltetési kotelezettségl terlilet hatara
megszintetd jel

orszagos mellékutak ovezete
belterlleti lakoutak dvezete

nem kozlekedési célu kozterllet

Onall6 gyalogut dvezete

elontésveszélyes terulet hatéra

KOzZMUOVEK

E 10 kV-0s elektromos vezeték
S J———

A helyi épitési szabalyzat médositasa

Lasd 4. szamu melléklet
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kozigazgatasi hatar

irdnyado telekhatér

épités javasoll helye

vizfelllet

ovarok javasolt helye

meglévd épiilet

alaptérképen nem szerepld épllet

\\s
o2t | HHITHI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lk kertvarosias lakoterilet
Lf falusias lakoterllet
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
kilonleges teriilet (temetd)
kildnleges teriiet (sport)
kilonleges terliet (szennyviztelep)

hétvégihazas GdiiGterllet

AREEEEE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

zoldterulet (kbzpark)
vizgazdalkodasi terilet
védelmi erdd

egészséglgyi, turisztikai erdd

korlatozott hasznositast mezbdgazdasagi terllet

HEEERE

kertes mezdgazdasagi terllet



V. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK
A telepulésszerkezeti tervet modositdé dnkormanyzati hatarozat tervezete

Csikéstéttés Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

./2021. (.....) sz. hatarozata
a HESZ 5. szamU mddositasi eljarasahoz kapcsoléddan a teleplilésszerkezeti terv jovahagyésardl
sz0l6 73/2003. (XI1.22.) szamu hatarozat médositasardl

1)) A Képviseld-testulet a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési straté-
giardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeé-
nyekrdl szdld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdé-
sében kapott felhatalmazas alapjan Ugy dént, hogy a kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Sza-
balyozasi tervének az elGterjesztéshez csatolt rajzi és széveges munkarészek megalapozasaval a
hatarozat mellékletében abrazoltak szerint mddositjia a 73/2003. (XI.22.) szamu hatarozattal meg-
allapitott és a 89/2011. (XII.15.) szamu hatarozattal modositott teleptlésszerkezeti tervet.

2.) A Keépviseld-testllet felkéri Kreb Imre polgarmestert, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (4) bekezdése alapjan a jelen hatarozat 1.) pontja
szerint modositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagardl, valamint a Korm. rendelet 43. §-a
szerint 15 napon belll kildje meg a tervet, és az arra beérkezett, figyelembe nem vett vélemények
elvetése indokolasat az azok véleményezeésében részt vett allamigazgatasi szerveknek €s szakmai
vizsgdlat céljabdl az Allami Féépitésznek, majd ezt kdvetéen az dnkormanyzat irattardban is archi-
valja.

Hataridé: 2021.......

Felel8s: Kreb Imre polgarmester
Kapjak: Kreb Imre polgarmester
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Csikositottds Kézségi Onkormanyzata Kepviseld-testiiletének ..../2021. (....) szamu hatdrozatanak 1
szamu melleklete

CSIKOSTOTTOS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA / T-1 terviap

CSIKOSTTOTTOS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
T-1 tervlap (kivagat)
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A helyi épitési szabalyzat modositd rendeletének tervezete

Csikdstéttds Kdzség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

./2021. (... ...) bnkormanyzati rendelete
a kdzség Helyi Epitési Szabdalyzatdnak és Szabdlyozasi Tervének megdllapitasardl szolé 15/2003.
(XlI1.25.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Csikostéttés Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testilet) az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv) 7. §
(3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a helyi dnkormanyzatokrél szold 1990. évi
LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, az Etv. 9.§ (6) bekezdésé-
ben biztosftott véleményezési jogkdrében eliaré Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi Hivatala -
Allami Féépitész véleményének kikérésével, valamint az Etv. 9.§ (3) bekezdésében, és az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet 5.§ (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljiard Dél-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Termé-
szetvédelmi és VizUgyi Fellgyeldség; Tolna Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi
Szerv; Tolna megyei Katasztrofavedelmi Igazgatdsag; Tolna Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Fell-
gyel6sége; Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Legikdzlekedési Igazgatdsag; Baranya Megyei Kormanyhi-
vatal Kulturdlis Ordkségvédelmi Iroddja; Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag; Tolna Megyei Kor-
manyhivatal Féldhivatala; Baranya megyei Kormanyhivatal Hivatal Erdészeti Ilgazgatdsaga; Tolna me-
gyei Kormanyhivatal Noévény- és Talajvédelmi lgazgatdsaga; Honvédelmi Minisztérium HadmUveleti és
Kiképzési FGosztaly; Pécsi Banyakapitanysag; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala; Tolna
Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitész; Tolna Varos Jegyzéje, - mint elséfoku épitésiigyi
hatdsag, Kozep-dunantuli Kérnyezetvedelmi, Termeészetvedelmi és VizUgyi Igazgatosag vélemeényének
kikérésével, valamint a Dombdvar Hivatasos TUzoltdsaga; Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Tolna Megyei
lgazgatdsaga véleményének kikérésével a kdvetkez8ket rendeli el:

1.§

A HESZ 1. § (3) bekezdésében meghatarozott 2. melléklet részét képezé SZ-2 jelli szabdlyozasi terv-
lap a rendelet mellékletében dbrazolt terv kivagat szerinti tartalommal mddosul.

2.§
A HESZ 7.§-a kiegészill a (6) bekezdéssel.
(6) Az Lf-3 lakoterUleteken legfeliebb egy lakas létesithetd és az elékert mérete O méter.
3.§
A HESZ 7.§-ban foglalt tablazat helyébe az aldbbi tablazat Iép.
Ovezetijele | beépitési legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
maodija telektertlet telek- beépitettség | zdoldfellleti | épitmeény-
szélessége aranya magassaga
m2 m % % m
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Lf-1 K 500 (K) 16 30 40 45
Lf-2 K 500 (K) 16 40 40 45
Lf-3 O 450 10 20 60 3,5
Lke-1 K 750 16 30 50 7,5
Lke-2 Sz 750 16 30 50 7,5
4.§
A HESZ 7/A.§ (2) pontja tdrlésre kerill.
5.§

E rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

Kreb Imre
polgarmester
Zaradék:

Megalkotta: a Képvisel§-testilet a 2021. ...... .. -i Ulésén.

Kihirdetve: 2021. ................. -an.
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Dr. Szemes Adam
jegyz6




1. szamu melleklet a ../2021. (.....) Onkormanyzati rendelethez

CSIKOSTOTTOS KOZSEG SZABALYOZASI TERVE
SZ-2 terviap
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