y

rr

rr

<
%)
<L
=
%)
®)
Q
O
=
)
=
<C
N
n
0

TARGYALASOS ELJARASBAN

N
i
<
L
N

‘0
N
N
%)
i
%)

W
N
L
a
Z
L
oc
0

W
-l

D
o
L
—
i
T

O
LU
(7))
N
‘Q
X
N
®
-
-
®
-
N
O
<
7))
&

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO




CSIKOSTOTTOS KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2021. EVII. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

készitette

DR CSABA DERS

épitész, telepuléstervezd
1T 02-0637
E 02-0637

2021. SZEPTEMBER



Tartalomjegyzék

L. ELOZIMENYEK ...ttt 3
FEJESZIESI SZANAEK ..o 3
Hatalyos telepUlesrendezési €SZKOZOK .........vviiiiiiiiii 3
Modositashoz rendelkezésre allo alapadatok .............oovvviiiiiiiiii 3

Il. A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET BEMUTATASA ..ottt 4

TerUletrendezési tervekkel vald OSSZEfUGUESEK ... .ciiiiiiiiiiii e 8
Szerkezeti 1ervi OSSZETUGGESEK .. ..o e 9
SzZabAlYOZASH OSSZETUGUESEK. ... ittt 10
BEREIUIBIDE VONAS ...t 10

Uj KOZEEITUIET KIAIAKIASA ... ettt 11

Uj 1aKOBVEZEL SZADAIYOZASA ... ..ottt 11
TelepUIESKEDT OSSZETUGUGESEK. ...ttt 14
KOZIMU EIATOTESAG. -+ 24
V. ALATAMASZTO JAVASLAT ..ottt 25
A szerkezeti terv MOAOSHASH JAVASIATA. ..........vviii i 25
Jelmagyarazat a szerkezeti tervIapnOZ .........vviiiii e 24

A szerkezeti terv mUszaki leirasanak MOAOSITASE ... ...coeiiiiiiiiiiiiiiiee e 24
SZaDAIYOZASI KONCEPCIO. ... vttt et e e e e e e e e e eaaaaae 24
A helyi épitési szabalyzat jelmagyarazata ..o 27

A helyi épitési szabalyzat MOAOSITASA ....cooeeeeeeeiee e 27

V.  JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK .......cuiiiiiiiiisiicisitsisesiesi s 28
A telepulésszerkezeti tervet modositd 6nkormanyzati hatarozat tervezete ...........ccccvvvvvvviiiiiiinnnns 28
A helyi épitési szabalyzat modosito rendeletének tervezete . ..., 30


file:///S:/VÁLLALKOZÁS/CSIKÓSTÖTTÖS/VÉLEMÉNYEZÉSI%20DOKUEMNTÁCIÓ/CSIKÓSTŐTTŐS%205.%20SZÁMÚ%20MÓDOSÍTÁS_VÉLEMÉNYEZÉSI%20DOKUMENTÁCIÓ.docx%23_Toc73281558

.  ELOZMENYEK

A telepllés szeretne felkészUIni a varhatod otthonteremtési tamogatasokra és ennek érdekében szeret-
né a 013/10-013/28 helyrajzi szamu — jelenleg Hétvégi-hazas GdulSterllet besorolasu — tertletet lako-
épuletek épitésére alkalmassa tenni. Ennek érdekében Csikdstéttds Kozség Képviseld-testlilete a
32/2021. (VIII.25.) dnkormanyzati hatarozataban déntott a telepllésrendezési eszkdzeinek a modosi-
tasardl. (lasd 1. szamu melléklet)

A hatarozatban dontétt arrdl, hogy a 7elepliléstejlesztesi koncepciordl, az integrélt telepliléstejlesztési
Stratégiardl s a teleplilésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezesi sajdtos jogintéz-
meényekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (6) pontja szerint, a tervezett mddositast tar-
gyalasos eljarasrendben tervezi végrehajtani, ennek érdekében pedig kiemelt fejlesztési tertletté nyil-
vanitotta a modositas ala vont terlletet.

A partnerségi egyeztetés a telepllésfejlesztési, telepllésrendezési €s telepllésképi feladataival dssze-
flggd partnerségi egyeztetések szabadlyairdl szdld 10/2017. (IX.28.) dnkormanyzati rendelet alapjan
térténik. (lasd 2. szamu melléklet)

A tervezett modositas a kbzseg telepllésfejlesztési koncepcidjaval dsszhangban van, ezért jelen mo-
dositas csak a telepllésrendezési eszk6zok modositasat indokolja.

Fejlesztési szandék

A tervezési terllet a telepulés legmagasabb kdrnyezeti mindségu terlletéve valt ezért a tulajdonosok
az eredetileg UdUIGnek szant telkeiket szeretnek lakoterlletkent hasznalni megdrizve a terulet értékeit.
A cél a mai 40m? brutté alaptertletet 80m?-re ndvelni a beépithetéség 10%-rél 20%-ra ndvelésével.

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok

— Csikostéttds Kozség — Onkorményzat  KépviselStestlletének  négyszer  modositott
15/2003.(XI1.25.) dnkormanyzati rendelete a kdzség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol és
Helyi Epitési Szabalyzatanak megdllapitasardl

— Csikostéttds 73/2003. (XI.22.) szamu képviseld testuleti hatarozattal jovahagyott és tobbszor
modositott telepllésszerkezeti terve

Modositashoz rendelkezésre allé alapadatok

— Lechner Kozpont altal biztositott térinformatikai alapadatok
— Tolna Megye Terlletrendezési Terve szerkeszthetd formatumban'

! http://www.tolnamegye.hu/fooldal/rendezesi-tervek/megyei-rendezesi-terv
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Attekinté térkép a tervezés helyszinérdl a Lechner kdzpont adatszolgaltatasa alapjan | M=1:1500

A modositassal érintett terllet a telepulés beltertletének északi hataraban helyezkedik el, a 2013-ban
kialakitott horgasztd korul szervez8dd rekredcios funkciocsoport részeként. A terllet telepuléstervezé-
si alapjainak a lefektetése soran (Csaba Gyula 1 Csikostdttds 4. szamu modositasa 2011.) pontositas-
ra kerllt a 2011-ben megvalosult szennyviztisztitd Iétesitmény véddtavolsaga (20m), megtervezésre
kerUlt a horgaszto terllete és kialakitasra kerUlt az Uj hétvégi-hazas UdUIS dvezet, a Béke utca nyugati
oldalan végigfutd falusias lakodvezethez észak feldl kapcsoldddan. A telepllés beltertiletének és a
tervezési terliletnek a nyugati hatarat, vizrajzi értelemben az észak-déli iranyban végig futd arok nyom-
vonala jeldli ki, ami egyben a Habi csatornahoz kapcsolddo eléontés veszélyes terllet hatara is. A tert-
let fejlédése e koncepcio mentén 2015-ben vesz lenduletet, részben a téhoz kapcsolddo Uj létesitmeé-
nyekkel és szolgaltatasokkal, részben pedig hétvégi hazas beruhazasokkal. A miholdképen Ol latszik,
hogy a t6 déli oldalan egy foldut jelzi a kdzlekedési kapcsolat hianyat, igazabdl a szantoteruletek ira-
nyaba is.



Atnézeti kép észak-keleti iranybdl | jobb szélen a szennyviztisztitd, bal szélen a kézponti épiilet
—

Az utcafrontra épitett harom Uj épulet, amik még nincsenek feltlintetve az alaptérképen



Bejarat a déli kdzponti épllethez

A muholdfelvételeken latszd anomaliat a helyszini szemle visszaigazolta, a kdzponti épulethez vezetd
ut ugyanis valoban a 013/11 hrsz.-u telken vezet.

EpUl6 Uj csapadékviz csatorna ateresze

A helyszini szemle soran az is kiderult, hogy a 013/8 hrsz.-U dnkormanyzati tulajdonu ingatlan Béke
utca feldli nyulvanyat a vele hataros 330 hrsz.-U telek tulajdonosa részben elkeritette. A készuld csa-
padék csatorna miatt azonban ezt az elbirtoklasi kisérletet fel kell szamolni. Az is latszik azonban,
hogy az 6nkormanyzati telek szélessége nem elégséges a csapadékcsatorna mellett a kdzponti épulet
és a beépités mogotti szantdterlletek megkdzelitéséhez szikséges Ut/kdzterllet biztositasara, ezért a
jelenlegi informédlis térhasznalatot a szabalyozasi terven rogziteni kell. Ez azt jelenti, hogy a 013/11
hrsz.-u telekbdl az dnkormanyzatnak ki kell sajatitania a kell6 méretl kozterlletet.
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Kivagat Tolna Megye Terlletrendezési Tervébdl

TerUletrendezési tervekkel valo 6sszefuggések

A terlletrendezési tervek digitdlis térinformatikai adatainak elemzés alapjan? az latszik, hogy a tervezé-
si terUlet a telepUlési térség részeként, csak a Foldtani veszélyforrassal érintett ovezettel érintett. Mivel
azonban nem kerUl Kijelolésre Uj beépitésre szant terllet, ezért a ferdiletrendezési tervek keszitesenek
6s alkalmazasanak kiegeszitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11.§ (2) pontjaban
foglaltak alapjan, a moédositasi javaslat az dvezettel dsszhangban van. Osszességében elmondhaté
ezért, hogy a tervezett mddositas, a hatalyos terlletrendezési tervekkel dsszhangban van.

2 Lasd 2. szamu melléklet
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Kivagat Csikostéttds hatalyos szerkezeti tervebdl

Szerkezeti tervi 6sszeflggeések

A tervezeési terllet CsikOstéttds északi belterlleti hataraban helyezkedik el, a teleplilés f6 észak-déli
tengelyére szervez8dd mesterséges tohoz kapcsolddd rekreacios célu terlletegység részeként. A
jelenlegi GdUIS dvezet lakdterUletté alakitasa felveti a belterlletbe vonas szikségességét, de nem te-
remt Uj szerkezeti helyzetet a rekredcios tertilet mikodésében, a mihold felvételen lathatd informalis
bekotd Ut a 013/11 hrsz.-U telken keresztUl azonban felveti egy esetleges Uj déli megkdzelitési pont
kialakitasanak a szUukségesseget.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. tdérvény7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében, Ujonnan beépitésre szant terliletek kijeldlésével egyidejlileg a telepulés kdzigazga-
tasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkken-
het. Jelen eljarasban foglalt médositas soran, djonnan beépitésre szant tertlet kijeldlése azonban nem
torténik, bioldgiai aktivitas érték szamitast ezért nem kell végezni.
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi terviapbol

Szabalyozasi 6sszefuggések

A tervezett fejlesztések szempontjabdl harom szabalyozasi kérdés merdl fel: 1) beltertletbe vonas; 2)
a kozponti épllethez és a tervezett kdzmUfejlesztésekhez kapcsolddod kdzterlilet szabalyozas; 3) az U]
lakbovezet szabalyozasa

Belterlletbe vonas

A terUletszervezési eljarasrol szold 321/2012. (XI.16) Kormanyrendelet 1.§ értelmében ,1. belterlilet: a
telepulés kozigazgatasi terlletének - jellemzd&en a telepllés torténetileg kialakult, dsszefiggd, beépi-
tett, vagy beépitésre szant terlleteket tartaimazo - a helyi épitési szabalyzatban kijeldlt része”. A Helyi
Epitési Szabalyzat 25.§ (1) értelmében ,A rendezési tervi célok megvaldsitdsa érdekében a beépitésre
szant terUletek, a telepulés fejlédése altal megkivant ttemben, beltertiletbe vonhatok.” a lakddvezetbe
sorolas a belterlletbe vonassal egyUtt hajthatd csak végre.

10
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervliapbdl, a telekalakitasok ravezetésével

Uj kdzterilet kialakitasa

A t6 kodzponti épuletének a megkdzelitése jelenleg a 013/11 hrsz.-U telken keresztUl informalisan tor-
ténik, de valdjaban a 013/8 hrsz. dnkormanyzati ingatlan is innen kdzelithetd meg, hiszen a most zajld
csapadékviz csatorna épitése a 7m széles nyeles telekrészt szinte telies egészében elfoglalja. A 330
hrsz. telekhez illegélisan elkeritéssel kapcsolt dnkormanyzati tulajdon visszadllitasaval és a 013/11
hrsz. telek felnasznalasaval ezért kdzterlletet kell kijeldlni, ami a kdzmdvek és azt utkapcsolat kialaki-
tasahoz elégséges terlletet biztosit.

Uj lakodvezet szabalyozasa

Az Uj szabédlyozas meghatarozasahoz a referencia pontokat egyrészt a kiinduld allapot, masrészt pe-
dig a tervezési terlletet korll vevd Falusias lakddvezet (Lf-1) szabalyozasi paraméterei jelentik. A ter-
vezési terllet beépitést a hatalyos helyi épitési szabalyzat az alabbiak szerint szabéalyozza:

11



Hétvégihazas udulbterilet
7/A. §

1) A terlilet els6sorban hétvégi hazak elhelyezésére szolgal, de elhelyezheték még az
adulénépesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épuletek.

(2 A terlleten egy telken legfeliebb egy Udiléegység létesithetd. Az Uh* jell dvezetben
elékert mérete O méter.

3) A terUlet épitési dvezetein az épitési telkek kialakitéasa soran alkalmazhato legkisebb te-
lekméreteket, azok elbirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb
zoldfelUleti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az
alabbi tablazat tartalmazza.

legkisebb legkisebb | | bb
. . beépitési legkisebb egrise legnagyobb (?g |se" . elgr?ag%/o
Ovezeti jele - . telek- . ) zoldfellleti épitmény-
maodja telekterUlet , , beépitettseg , ,
szélessége aranya magassaga
m? m % % m
Uh @] 450 10 10 60 3,5

A szabalyozasban foglalt paraméterek az alabbi beépitést eredményezik:

Az pitési hely (piros sraffozott) és a bedpités (piros) vizsgalata a HESZ vonatkozo eldirdsai alapjan
A tervezési feladat szempontjabdl ez t6bb fontos tanulsaggal szolgal:
1. Jdl latszik, hogy a 60%-0s legkisebb zoldfelllet csak ugy teljesithetd, ha a telek mélyen fekvd
része beépitetlen marad, ezért mas eszkdzzel nincs szikség ennek kikényszeritésére.

2. Jdl latszik tovabba, hogy a tervezett 20%-0s beépités ennek a természetes hatarnak a meg-
tartasaval is kényelmesen teljesithetd, vagyis a tervezett ndvekedés bizonyosan nem irja felll
az eredeti beépitési koncepciot.

3. Azis ol latszik azonban, hogy a terllet ennél intenzivebb beépitése szétfeszitené a kialakult te-
lekstrukturat, ezért a terllet szabalyozasara egy Uj 6vezetet kell bevezetni.

4. Ezzel egy id6ben torolni szilkséges az Uh* dvezetre vonatkozo eléirasokat

s Mddositotta a 2/2017. (II.31.) Onkorményzati rendelet
12



Ezek alapjan a tervezett Uj Falusias lakdovezet (Lf-3) szabalyozasi paraméterei, a tervezeési terlletre
jelenleg is vonatkozo elGirasoktdl csak a legnagyobb beépitettség tekintetében — és a tébbi a kdrnye-
76 Lf-1 lakddvezethez igazodva — a megengedett legnagyobb épitmény magassagban kell valtozza-

nak csak, az aldbbiak szerint:

legki legki I
. . beépitési legkisebb egkisebb legnagyobb ?g IS?.bb. e/gr?agyobb
Ovezeti jele . . telek- . ) zoldfellleti épitmeény-
maodja telekterulet , , beépitettseg , ,
szélessége aranya magassaga
m? m % % m
Lf-3 O 450 10 10 20 60 3;5-4,5

13




Kivagat az elfogadott telepUlésarculati kézikdnyvbd!

Telepuléskeépi sszefuggesek

Telepllésképi értelemben a tervezési terllet, részben a Horgasztd kérnyezetének részeként értelmez-
hetd, részben pedig a Béke utca térfalaként. A telepllésképi rendelet* a tervezési terlletet - a funkcio-

nalis kapcsolat miatt - a Horgaszto telepulésrészként értelmezi és a 22.§-ban a kovetkez8képpen
szabalyozza:

4 Csikostéttés Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiletének 4/2019.(111.28.) dnkormanyzati rendelete Csi-

kostéttds Kozség telepllésképi védelmérdl
https://or.njt.nu/onkormanyzati-archiv-csatolmany/40b221f1e2bdb74b6160b806a751dcb12_31460

14



22. § (1) A Horgaszto teleplilésrészre a (2) s (3) bekezdésben meghatarozott teleplileskepi kovetelme-

nyek vonatkoznak.
(2) Terdileti epitészeti kovetelmenyek:

a) Az epliletek telepitéset az épitesi helyen bellil az utcakepbe illeszkedden kell megvalasztani. Amennyi-
ben az eldkert meérete az utcakepben egyertelmden meghatdrozhato jellermzo, €s annak meérete az utca-
Kep kialakitdsaban meghatdrozo, az épliletet erre az epitesi hatdarvonalra kell telepitent.

b) Ujonnan épuilé gazaasagi éplilet és a lakoeplilettd] killénallo gardzs az utcafrontra nem telepitheto.
(3) Egyedi épiteszeti kovetelmeéenyek:
a) Tomegformalas:

aa) A teleplilesrészen kizarolag magastetos epliletek helyezhetdk el.

ab) Uj tetézet az éplilet komyezetétd eltérd modon és anyaghaszndlattal nem alakithato ki

ac) A magastetd 25°-nal kisebb és 45° —ndal nagyobb hajlasszogd nem lehet.

ad) Az egyes dvezetekben eldirtak szerinti magastetos eplilet tomegetd] kidllo epliletrészek, tetofel-
epitmenyek elterd tetdhajiasszoggel is kialakithatok.

ae) Lapostetd csak zoldtetokent alakithato ki, amely legaldbb 30 cm termdréteggel keszdil.
ap) A tertileten attort kerites letesitheto.

aq) Uj épitmény épitése esetén a kialakitando témeqg szélességének és a tetdidomnak illeszkednie kel
a tertileten kialakult begpitéshez. llleszkedés soran, a horgaszto partan €s a Béke utca horgdszito te-
riletével hataros ingatianjainak adottsagait kell vizsgaini.

b) Homlokzati kialakitas:

ba) Uj éplilet homlokzati tagoldsa, nyildszaroinak és tomar falfeliiletének ardnya a kémyezethez nem il-
leszkedd modon nerm kerdilhet kialakitasra.

bb) Az utcafronti homlokzati nyilasok s nyilaszarck osztasrendje a homlokzat dsszhangjatol elterden
nem véltoztathato meg. Egyedi nyilaszaro csere esetében a nyildsmeretek €s a nyildszarok osztdsa
nem térhet el az éplilet homiokzatan kialakult nyilasrendtdl, meéretektdl és osztasrendszertdl.

bc) Eplilet homlokzatdnak részleges felljitasa csak a homlokzat strukturdjat is figyelembe vevd tagolds
szerint tortenhet.

ba) Utcai homiokzaton 1 db-nal tobb és 4 m-nél szelesebb garazskapu nem letesitheto.

be) Antenna felépitmeény, kiima-berendezées Kkiilteri egysége és eqyeb gepéeszeti berendezes tetdfellile-
ten és kozterdiletrd! ldthato homlokzaton, erkelyen €s loggidn kozterdiletrdl lathato modon, takaratianul
nem helyezheto el.

b1 Uj épitmeny épitése esetén a kialakitando megjelenésnek, illeszkednie kell a teriileten kialakult be-
epiteshez. llleszkedes soran, a horgdszito partian €s a Béke utca horgaszio terdletevel hataros ingat-
lanjainak adottsdgait kell vizsgaini.

¢) Anyag s szinhasznalat:

ca) A magasteto egetett agyagcsereptdl, vagy ahhoz hasonlo megjelenésd egyeb anyagbdl kesziilt te-
tofedo anyagtdl elterd anyagu hejazatial nem alakithato ki. A héiazat szine rikito darnyalatu, a feliilet-
képzese csillogd, magas fenyd Kiviteld nem lehet.

cb) Uj éplilet anyag- és szinhasznalata a kérmyezethez nem illeszkedd modon nem kertilhet kialakitas-
ra.

cc) Latszo beton feltiletd €s jpari keritések nem epithetdk. Keritéskent el6 séveny alkalmazhato.
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A lakédvezetbe vald atsorolas felveti azonban annak a lehetdségét is, hogy a tervezési tertlet valjon a
»opontan fejlédésu terllet” részéve, amit a telepllésképi rendelet 18.§ a kovetkezdképpen szabalyoz:

18. § (1) A spontan fejldaesd teleplilésrészre a (2) €s (5) bekezaesben meghatdrozott teleplileskepi kdve-
telmeéenyek vonatkoznak.
(2) Terdileti epitészeti kovetelmenyek:

a) Uj épitmény épitése eseten a kialakitandd megjelenésnek, telepités modjdnak, a témeg szélességenek
es a tetdidomnak illeszkeanie kell a kialakult utcakephez. llleszkedés soran, az 5-6 szomszedos, s 5, az
utcaban szemben &llo ingatian adottsagait kell vizsgaini.,

b) Az epliletek telepiteset az epitési helyen belil az utcakepbe llleszkedden kell megvalasztani. Amennyi-
ben az eldkert meérete az utcakepben egyeértelmiien meghatarozhato jellemzo, es annak meérete az utca-
Kep kialakitdsaban meghatdrozo, az épliletet erre az epitesi hatdrvonalra kell telepitent.

(3) Egyedi épitészeti kovetelmenyek:
a) Tomegformadlds:
aa) A teleplilésrészen kizarolag magastetds epliletek helyezhetdk el.
ab) U tetézet az éplilet komyezetstd eltérd modon és anyaghaszndlattal nem alakithato ki

ac) Lapostetd kizdardlag folddel boritott pince esetében Iétesithetd legaldbb 30 cm-es termdreteggel
zoldtetdként kialakitva.

ad) Magastetd 350-nal kisebb s 450 —nal nagyobb hajlasszégii nem lehet.

ae) Az egyes Ovezetekben eldirtak szerinti magastetds €plilet t6megetd! kidllo epliletrészek, tetdfel-
epitméenyek és udvari épliletszarmyak elterd tetdhajlasszoggel is kialakithatok.

ar) A legnagyobb epliletszelesseg 10 m-néel nagyobb nem lehet.
ag) A teleplilésrészen attort, tagolt felliletd kerités letesitheto.

b) Homlokzati kialakitas:
ba) Nyilas nélkdili utcal homiokzat nem létesitheto.

bb) Uj éptilet homlokzati tagoldsa, nyildszardinak és témadr falfeliletének ardnya a kérnyezethez nem il-
leszkedd modon nem kerdilhet kialakitdsra.

bc) Az utcatronti homiokzati nyildsok s nyildaszarck oszitdsrendje a homlokzat dsszhangjatol eltérden
nem valtoztathato meg. Egyedi nyildaszaro csere esetében a nyildasmeéretek és a nylaszarok osztasa
nem terhet el az eplilet homlokzatan kialakult nyildasrendtol, meretektdl és osztasrendszertd.

ba) Eplilet utcai homiokzatanak részleges felljitasa csak a homlokzat struktirdjat is figyelembe vevd
tagolds szerint torténhet.

be) Utcai homlokzaton 1 db-nal t6bb és 4 m-nél szélesebb gardzskapu nem letesithetd saroktelek ki-
vételével.

b1) Portalok, kirakatok az epitrmény homlokzatanak strukturgjatol, tagolasatol eltero modon nem alakit-
hatok Ki.

bg) Antenna felepitrmeny, klima-berendezes kiilteri egysége s eqyeb gepeszeti berendezes tetdfellile-
ten és kdztertiletrdl ldthato homlokzaton, tovabbaerkélyen s loggidn kdztertiletrd! ldthato maodon, ta-
karatlanul nem helyezhetd el.

¢c) Anyag és szinhaszndalat:
ca) Uj tetdzet az éolilet komyezetstdl elterd anyaghasznalattal nem alakithato ki

cb) A magastetd egetett agyagcsereptd), vagy ahhoz hasonlo megjelenesd eqyeb anyagbdl késziilt te-
t0fedd anyagtdl eltero anyagu héjazattal nerm alakithato ki,

16



cc) Nyildszarok kordl nem alkalmazhato diszitd elernkent csempe vagy hasitott kdburkolat.

cq) Uj éplilet anyag- és szinhasznalata a kbmyezethez nem illeszkedd mddon nem keriilhet kialakitds-
ra.

ce) Latszo beton feldiletd es ipari keritések nem epithetok. Tégla, terméeskd es vakolt feldiletd keritesek
acél s fa anyagu szerkezetekkel kiegeszitve alkalmazhatok. Keritéskent elo soveny is alkalmazhato.

A telepulésképi helyzetet és a szabalyozasi kdrnyezetet vizsgalva azonban az tlinik logikusnak, hogy a
tervezési terlletet telepulésképi értelemben maradjon valtozatlan formaban szabalyozva az alabbi
megfontolasok alapjan:

1. A tervezett mddositasok nem teszik szlikségesse a teleplilésképi Gvezeti atsorolast, hiszen a
tervezési terUlet telepUllésképi identitasaban a Horgasztohoz vald kapcsolddas és a Béke ut-
caképbe valo illeszkedés azonosan fontos.

2. A Horgaszto terlletére vonatkozd teleplilésképi eldirasok nem akadalyozzak a lakd funkcid
megvalositasat, a Béke utca képébe valo illeszkedést pedig a rendelet a jelen formajaban mar
biztositja.

3. Szakmailag nem indokolhato egy ilyen kompakt, vizudlisan is szorosan ¢sszetartozo terUlet el-
térd szabalyozasa.

Jelen modositas ezért telepulésképi modositast nem javasol!
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K6zmu ellatottsag

A tervezett Uj lakodvezet kdzmiellatott-
saga az E-kdzmU adatbazisa alapjan
biztositott, a kell§ kapacitasok rendel-
kezésre allnak.

Csikostottos 5. modositas Hirkzlés

Szénhidrogén

Téavhé

Villamos energia
E-KOZMU Vizellatas

Vizelvezetés

£ : PR Késziilt az E-kozm(i rendszerben (2021. 05. 18.). Az adatok tajékoztato jellegliek.
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IV. ALATAMASZTO JAVASLAT

A szerkezeti terv modositasi javaslata

A modositassal érintett terllet a hatalyos szerkezeti tervben A modositassal érintett terllet szerkezeti tervi javaslata

1. A tervezési terUlet belterlletbe vonasra kerul

2. Atervezési terllet dvezeti besorolasa hétvégihazas Uduléterlletbdl falusias lakodvezetre valtozik
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Jelmagyarazat a szerkezeti terviaphoz

JELMAGYARAZAT

kozigazgatasi hatar
belterileti hatar

tervezett belteriileti hatar

il

TERULETFELHASZNALASI MODOK

-

Beépitésre szant teruletek

kertvarosias lakoterilet
falusias lakéterilet

hétvégihazas udulétertlet

ipari-, mez6gazdasagi lizemi tertilet

kilonleges terilet (temetd)

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

KOZLEKEDES

gyorsforgalmi ut

Osszekotout

kilonszint kézati csomoépont
vasuti mellékvonal

szintbeni vasuti keresztezédés

talielll

DO000O0| kerékparut

s

MUVI ERTEKVEDELEM

g

régészeti lelShely hatara

helyi értékvédelem hatara

véderd6-sav meglévé/tervezett

z

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

m~

kilonleges terilet (sport)

JITI

eldéntésveszélyes teriilet hatara

Be

-

Okoldgiai folyosé

il

pitésre nem szant tertletek

kotottpalyas kozlekedési terilet

KOzMUVEK, HIRADAS

zoldtertlet (kézpark)
védelmi erdd 10 kV-os elektromos vezeték
gazdasagi erd6é szénhidrogén szallité vezeték
egészségugyi turisztikai erdé nagykozépnyomasu gazvezeték
altalanos hasznositasi mezégazdasagi terilet gazfogadé allomas
korlatozott hasznositasi mezégazdasagi terilet szennyviztisztitom(
kertes mez6gazdasagi terilet viztarozé

vizgazdalkodasi terilet csapadékvizelvezetd féarok

B TTTT
Joasl][]

A szerkezeti terv mlszaki leirasanak modositasa

Lasd 3. szamu melléklet
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Szabalyozasi koncepcid

A tervezési teriilet a hatalyos HESZ-ben A tervezési teruletet modositasi javaslat

1. Atervezeési terllet belterliletbe vonasra javasoltta valik

2. Bevezetésre kerll a Lf-3 jell Falusias lakoterUlet dvezete

3. AtervezésiterUlet atsorolasra kerul Lf-3 6vezetbe

4. Uj kdztertlet keril kijeldlésre a 013/11 és a 013/8 hrsz. telkek
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A helyi épitési szabalyzat jelmagyarazata

JELMAGYARAZAT

INFORMATIV ELEMEK

SZABALYOZASI ELEMEK

—
)
»
&
&
[poced)
—
]
L]
]

kozterlletszabalyozasi vonal

épitési ovezet, ovezet hatara

miemléki kdrnyezet hatara

helyi értékvédelmi teriilet hatara

oOkoldgiai halozat, természeti teriilet hatara
szabalyozasi terv hatara

telek be nem épithetd része

orszagosan védett miemlék

H1 védett helyi mivi érték

H2 védett helyi mivi érték

szabalyozasi szélesség

beliltetési kotelezettségli teriilet hatara
megsziintetd jel

orszagos mellékutak dvezete
beltertileti lakéutak vezete

nem kozlekedési célu kozteriilet

6nallé gyalogut 6vezete

eléntésveszélyes teriilet hatara

KOZMUVEK

10 kV-os elektromos vezeték

8 bar nagykézépnyomasu gazvezeték

A helyi épitési szabalyzat modositasa

Lasd 4. szamu melléklet
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belterileti hatar
tervezett belteriileti hatar
kozigazgatasi hatar
iranyad¢ telekhatar
épités javasolt helye
vizfeliilet

ovarok javasolt helye
meglévo épllet

alaptérképen nem szerepl6 épulet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lk

AEEREE

kertvarosias lakotertlet

falusias lakotertilet

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet

kildénleges terilet (temetd)

kilénleges teriilet (sport)

kllonleges teriilet (szennyviztelep)

hétvégihazas uduléterilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

v

B (£ [l [ = [

zoldterulet (kozpark)

vizgazdalkodasi terilet

védelmi erd6

egészséglgyi, turisztikai erdé

korlatozott hasznositasu mezégazdasagi teriilet

kertes mezégazdasagi terllet



V. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK
A telepullésszerkezeti tervet médositd dnkormanyzati hatarozat tervezete

Csikéstéttds Kézségi Onkorményzat Képvisels-testiilete

../2021. (.....) sz. hatarozata
Csikdstéittds teleplilésrendezési eszkdzeinek 5. szamid mddositasi eljarasahoz kapcsoléddan a tele-
pulésszerkezeti terv jévahagyasardl szold 73/2003 (XII.15) szamu hatérozat médositasardl

1) A Képvisel6-testilet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési straté-
giardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeé-
nyekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdé-
sében kapott felhatalmazas alapjan Ggy dont, hogy Csikdstéttds Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének 5. szamu modositasaval 6sszhangban, az eléterjesztéshez csatolt rajzi és
szbveges munkarészek megalapozasaval, a hatarozat mellékletében abrazoltak szerint modositja a
73/2008. (XI.22.) szamu hatarozattal megallapitott tdbbszdr mddositott teleplilésszerkezeti tervet.

2.) A Képviseld-testulet felkéri Kreb Imre polgarmestert, hogy az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (4) bekezdése alapjan a jelen hatarozat 1.) pontja
szerint moédositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagardl, valamint a Korm. rendelet 43. §-a
szerint 15 napon belll kildje meg a tervet, és az arra beérkezett, figyelembe nem vett vélemények
elvetése indokolasat az azok véleményezéseben részt vett allamigazgatasi szerveknek €s szakmai
vizsgdlat céljabdl az Allami Féépitésznek, majd ezt kdvetéen az dnkorményzat irattardban is archi-
valja.

Hataridé: 2021.......
Felelbs: Kreb Imre polgarmester
Kapjak: Kreb Imre polgarmester
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Csikdsitdttds Kbzségi Onkormanyzata Kepviseld-testiiletének ..../2021. (....) szému hatdrozatanak 1.
szamu melleklete

CSIKOSTOTTOS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA / T-1 terviap

CSIKOSTTOTTOS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

T-1 tervlap (kivagat)
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A helyi épitési szabalyzat modosito rendeletének tervezete

Csikdstéttss Kézség Onkorményzata Képvisels-testiiletének

./2021. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabdalyozasi Tervének megdllapitasardl sz6lé 15/20083.
(XI1.25.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasardl

Csikostéttds Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv) 7. §
(3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a helyi 6nkormanyzatokrdl szold 1990. évi
LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljdrva, az Etv. 9.§ (6) bekezdésé-
ben biztosftott véleményezési jogkdrében eljaré Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi Hivatala -
Allami Féépitész véleményének kikérésével, valamint az Etv. 9.§ (3) bekezdésében, és az orszagos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet 5.§ (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljiard Dél-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Termé-
szetvédelmi és Vizlgyi Felligyeléség; Tolna Megyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Szakigazgatasi
Szerv; Tolna megyei Katasztrofavedelmi lgazgatdsag; Tolna Megyei Kormanyhivatal Kdzlekedési Felu-
gyeldsége; Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Légikdzlekedési Igazgatdsag; Baranya Megyei Kormanyhi-
vatal Kulturdlis Orékségvédelmi Iroddja; Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag; Tolna Megyei Kor-
manyhivatal Foldhivatala; Baranya megyei Kormanyhivatal Hivatal Erdészeti Ilgazgatésaga; Tolna me-
gyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga; Honvédelmi Minisztérium Hadmldiveleti és
Kiképzési FGosztaly; Pécsi Banyakapitanysag; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala; Tolna
Megyei Onkorményzati Hivatal Megyei Féépitész; Tolna Varos Jegyzdje, - mint elséfoku épitéstigyi
hatdsag, Kozép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Igazgatdosag véleményének
kikérésével, valamint a Dombodvar Hivatasos Tlzoltosaga; Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Tolna Megyei
lgazgatosaga vélemeényének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

A HESZ 1. § (3) bekezdésében meghatdrozott 2. melléklet részét képezé SZ-2 jelli szabalyozasi terv-
lap a rendelet mellékletében abrazolt terv kivagat szerinti tartalommal modosul.

2.§
A HESZ 7.§. (3) bekezdésének a helyébe az aldbbi szévegrész kerdl

3) Az Lf-1, Lf-2, és Lke-1 és Lke-2 lakoterlleteken egy telken legfeliebb két lakas létesithetd.

3.§

A HESZ 7.§-a kiegészil a (6) bekezdéssel.

(6) Az Lf-3 lakdterUleteken legfeliebb egy lakas létesithetd és az elékert mérete O méter.
4.§

A HESZ 7.§-ban foglalt tablézat helyébe az aldbbi tablézat Iép.
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Ovezetijele | beépitési legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
maodja telektertlet telek- beépitettség | zoldfelleti | épitmény-
szélessége aranya magassaga
m2 m % % m
Lf-1 K 500 (K) 16 30 40 4,5
Lf-2 K 500 (K) 16 40 40 4,5
Lf-3 @) 450 10 20 60 3,5
Lke-1 K 750 16 30 50 7,5
Lke-2 Sz 750 16 30 50 7,5
5.§
A HESZ 7/A.§ (2) pontja torlésre kerdll.
6.§

E rendelet az elfogadast kévetd napon lép hatalyba.

Kreb Imre Dr. Szemes Adédm
polgarmester iegyzé
Zéaradék:
Megalkotta: a Képvisel6-testllet a 2021. ...... .. -i Uléseén.
Kihirdetve: 2021. ................. -an.
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1. szamu melleklet a ../2021. (.....) Onkormanyzati rendelethez

CSIKOSTOTTOS KOZSEG SZABALYOZASI TERVE
SZ-2 terviap
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